
UCHWALA NR 111/19/18
RADY GMINY WIZAJNY

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilajny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorOw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1234, poz. 1496) uchwala sic co nastepuje:

§ 1. W zasobie mieszkaniowym gminy wydziela sic lokale mieszkalne znajdujace sic w budynku przy ul.
Szkolnej 11 w Wilajnach.

§ 2. Uchwala sic:

1. „Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilajny na lata 2018 - 2024"
zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. „Zasady polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Wilajny na lata 2018 — 2024" zgodnie
z zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. „Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wilajny" zgodnie z zalqcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sic W6jtowi Gminy WiZajny.

§ 4. Traci moc uchwala Nr XXXII/197/18 Rady Gminy Wilajny z dnia 11 wrze§nia 2018 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy WiZajny (Dz. Urz. Woj.
Podlas. poz. 3992).

§ 5. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Walenty alejko
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Zalqcznik Nr 1 do uchwaly Nr 111/19/18

Rady Gminy Wilajny

z dnia 20 grudnia 2018 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilajny na lata 2018 - 2024

§ 1. Aktualny zas6b mieszkaniowy gminy WiZajny liczy 7 lokali mieszkalnych o lqcznej powierzchni
u2ytkowej 360.44 m2. W posiadanych zasobach znajdujq sic 4 lokale socjalne o fqcznej powierzchni 74,25
m2.

§ 2. Z uwagi na niski przyrost naturalny oraz rozw6j indywidualnego budownictwa mieszkaniowego,
w prognozowanym okresie nie przewiduje sic wzrostu zasobOw mieszkaniowych.

Wielkok mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegOlnych latach ksztaitowae sic bgdzie nastepujqco:

Lp. Lokalizacja
llok
lokali

Powierzchnia
lokali m2

Lata

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

1.
Wilajny

ul. Szkolna 11
5 222,33 222,33 222,33 222,33 222,33 222,33 222,33 222,33

2.
Witajny

Osiedle Wistue
3

2 138,11 138,11 66,31 66,31 66,31 66,31 66,31 66,31

Razem 7 360,44 360,44 288,64 288,64 288,64 288,64 288,64 288,64

Lokale socjalne

1. Wilajny 20 4 ,1 74,25
I

74,25 74,25 74,25 74,25 74,25 74,25 74,25

Ogolem 11 434,69 434,69 362,89 362,89 362,89 362,89 362,89 362,89

§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Wizajny przedstawia sic nastepujqco:

I. Lokale mieszkalne w Wilajnach przy ul. Szkolnej 11 sq. w dobrym stanie technicznym i nie
wymagajq nakladOw.

2. Budynek mieszkalny polo2ony w Wilajny 20 (zamieszkujq w nim podopieczne GOPS) kwalifikuje
sic w caloki do kapitalnego remontu.

§ 4. W prognozowanym okresie planuje sic sprzeda2 lokalu mieszkalnego po1o2onego Osiedle Wistua
3/1 w WiZajnach, objetego programem na zasadach okre§lonych ustawq o gospodarce nieruchomo§ciami,
Uchwalami Rady Gminy oraz ustawq o ochronie praw lokatorOw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego.

§ 5. Rada Gminy ustali w drodze Uchwaly na zasadach art. 7 i 8 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego zasady polityki czynszowej w lokalach
wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, na poziomie zapewniajqcym pokrycie kosztOw
eksploatacji, niezbcdnych napraw jak rOwnie2 zachodzqcych potrzeb remontow kapitalnych lokali.

§ 6. Zarzqd nieruchomo§ciami z zasobami mieszkaniowymi sprawuje wfakiciel
i w prognozowanym okresie nie przewiduje sic zmian.

§ 7. .rodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sq. i pozostanq dochody uzyskiwane z czynszOw
najmu lokali.

§ 8. Z uwagi na brak wydzielonych kosztOw zarzqdu nieruchomo§ciami, pokrycie kosztOw bie2qcego
utrzymania lokali i budynkOw w prognozowanym okresie planuje sic z czynszu za ich wynajem. Mogqca
wystqpie r62nica pomiedzy dochodami z najmu a faktycznymi kosztami utrzymania lokali moZe bye

pokryta ze §rodkOw wlasnych Gminy.

§ 9. Nie przewiduje sic podejmowania innych dzialati zmierzajqcych do zwiekszenia, poprawy

wykorzystania i racjonalizacji zasobu mieszkaniowego gminy Wilajny, poniewa2 dzialania wy2ej okre§lone
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gwarantujg wlaSciwe i racjonalne jego wykorzystanie.
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Zalqcznik Nr 2 do uchwaly Nr I11/19/18

Rady Gminy Witajny

z dnia 20 grudnia 2018 r.

Zasady polityki czynszowej w zasobie mieszkaniowym Gminy Witajny na lata 2018— 2024

§ 1. Ustala sic zasady polityki czynszowej, kt6re stanowia beck element wieloletniego programu
mieszkaniowym zasobem gminy Witajny.
§ 2. Ustala sic nastgpujqce rodzaje czynszOw:
1. za lokale mieszkalne,

2. za lokale socjalne.

§ 3. Ustala sic nastepuhce czynniki podwytszajqce i obnitajqce stawki bazowe czynszu
z uwzglednieniem czynnik6w podwytszajqcych lub obnitajqcych wartok utytkowq lokali
w mieszkaniowym zasobie gminy:

Czynniki podwy2szajgce lub obnitajace
wartok ulytkow4 lokalu

Podwylszenie stawki

(%)

Obniienie stawki
(%)

Wyposatenie lokalu w urzqdzema 1 instalacje
techniczne:

I. lokal wyposatony we wszystkie
urzqdzenia i instalacje techniczne (bez
cieplej wody),

2. lokal wyposatony we wszystkie
urzqdzenia i instalacje techniczne ( z
cieplq wodq),

3. brak w lokalu instalacji i urzqdzen
wodociqgowych,

4. brak w lokalu instalacji i urzqdzeh
kanalizacyjnych,

5. brak w lokalu instalacji c.o.

0

10

0

0

0

0

10

10

10

§ 4. Stawkq wyjkiowq do ustalenia wysokoki czynszu za 1 m2 powierzchni utytkowej lokalu
mieszkalnego po wejkiu w tycie zasad polityki czynszowej jest obecnie obowiqzujqca stawka bazowa,
ktOra wynosi 3,00 zl/m2powierzchni utytkowej.

§ 5. Czynsz za lokale mieszkalne oplacajq najemcy lokali mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy
zasOb gminy.

§ 6. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala W6jt Gminy Wilajny.
§ 7. Przez powierzchnig utytkowq lokalu rozumie sic powierzchnig wszystkich pomieszczeti

znajdujqcych sic w lokalu, a w szczegOlnoki powierzchnie pokoi, kuchni, spitarni, przedpokoi, alkOw,
holi, korytarzy, lazienek oraz innych pomieszczen slutqcych mieszkalnym potrzebom lokatora, bez
wzglgdu na ich przeznaczenie i spos6b utywania. Za powierzchnie utytkowq lokali nie uwata sic
powierzchni balkon6w, taras6w i loggi, antresoli, szaf i schowkOw w §cianach, pralni, suszami, wozkowni,
strychow i komOrek przeznaczonych do przechowywania opalu.

§ 8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie mope przekraczae polowy stawki najnitszego czynszu
obowiqzujqcego w mieszkaniowym zasobie gminy.

§ 9. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujqcy mo2e podwytszya wysokok czynszu, je§li
dokonal w lokalu ulepszeti majqcych wplyw na podwy2szenie wartoki utytkowej lokalu.

§ 10. Podwytszanie czynszu lub innych °plat za utywanie lokalu, z wyjqtkiem oplat niezaletnych od
nie mote byC dokonywana czeSciej ni2 co 6 miesiccy.

§ 11. Wynajmujqcy lokal mote podwytszya czynsz, wypowiadajqc dotychczasowq wysokok czynszu

z miesigcznym wyprzedzeniem przypadajqcym na koniec miesiqca kalendarzowego.

§ 12. Czynsz najmu platny jest z gOry do dnia 10 katdego miesiqca bez wezwania na rachunek

bankowy Urzedu Gminy Witajny, chyba te strony pisemnie ustalily inny termin i formy.
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Zalqcznik Nr 3 do uchwaly Nr 111/19/18

Rady Gminy WiZajny

z dnia 20 grudnia 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Witajny

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Tworzqc warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty mieszkaniowej, Gmina
WiZajny wynajmuje lokale mieszkalne wchodz4ce w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach
okre§lonych w ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. Ilekroa w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - na1e2y przez to rozumiee ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz.1234, z pO. zm.),

2) Gminie - rozumie sic Gming Wi2ajny,

3) WOjcie - rozumie sie przez to WOjta Gminy WiZajny,

4) gospodarstwie domowym - rozumie sic przez to gospodarstwo domowe, o ktOrym mowa w art.4
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U.z 2017 r. poz. 180, z 1362. zm.),

5) §rednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa domowego - rozumie sie przez to dochOd okre§lony
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych ustalony jako §redni dochOd
z gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy przez zlozeniem wniosku o najem mieszkania,

6) lokalu - rozumie sic przez to lokal, o ktOrym mowa w art.2 ust.1 pkt 4 ustawy,

7) lokalu zamiennym - rozumie sie przez to lokal, o ktOrym mowa w art.2 ust.1 pkt 6 ustawy,

8) uchwale - rozumie sie przez to niniejszq uchwale.

Rozdzial 2

Wysokoge dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgce oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokoge dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca

zastosowanie obnitek czynszu

§ 2. 1. Za osoby spetniajqce kryterium dochodowe uzasadniajqce oddanie w najem na czas
nieoznaczony lokalu z zasobu Gminy uwa2a sic osoby, ktorych §redni dochOd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajqcych zlo2enie wniosku o najm
lokalu nie przekracza:

1) 150% kwoty najni2szej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 100 % kwoty najni2szej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny mo2e bya oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktOrej §redni miesicczny dochOd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich trzech miesiccy poprzedzajqcych date
zlo2enia wniosku o najem przekracza:

1) 75% kwoty najni2szej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% kwoty najni2szej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. W przypadku gdy o wynajem lokalu mieszkalnego ubiega sic tylko jeden wnioskodawca przepisOw §

2 ust.1 i 2 nie stosuje sic.

4. Obni2ki czynszu mogq bye udzielane najemcom lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy, z ktOrymi zawarte zostaly umowy najmu na czas nieoznaczony i ktorych §redni miesieczny dochOd

przypadajqcy na jednego czlonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajqcych zlo2enie
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wniosku o obni2enie czynszu wynosi:

1) od 40 do 60% kwot najni2szej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym od 30 do 50% tej kwot
w gospodarstwie wieloosobowym,

2) poni2ej 40% kwoty najni2szej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i poni2ej 30% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Obni2ka obowiqzujqcej stawki czynszu mo2e bye zastosowana w wysokoki:

1) do 10% w przypadku najemcOw, o ktOrych mowa w § 2 ust.4 pkt.1,

2) do 20% w przypadku najemcOw, o ktorych mowa w § 2 ust.4 pkt.2.

Rozdziai 3

Warunki zamieszkiwania kwalitikuj4ce wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace do ich poprawy uwa2a sic:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktOrym na jedna uprawniona osobe przypada mniej ni2 5 m2 powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i mniej ni2 10 m2 na osobc w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach nie nadajacych sic na pobyt ludzi,

3) zamieszkuja razem z osobq chora, niepetnosprawna oraz osoba wymagajaca stalej opieki.

Rozdziat 4

Kryteria wyboru oseb, ktorym przysiuguje pierwszetistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego przysluguje:

1) osobom niezbgdnym dla Gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane kwalifikacje,

2) osobom, ktOre utracity mieszkanie w wyniku klcski Zywiolowej lub po2aru oraz innych zdarzen
losowych,

3) osobom, ktOre nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu
nakazujacego opuszczenie i oprO2nienie lokalu,

4) osobom, posiadahcym tytut prawny do lokalu znajdujacego sic w budynku podlegajacym rozbieirce
w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi gminy lub stanem technicznym.

2. SpoSrod °sob, ktOrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony, dokonuje sic wyboru biome pod uwagg powierzchnig wolnego
lokalu w stosunku do liczby cztonkOw gospodarstwa domowego z zastrze2eniem, 2e laczna powierzchnia
pokoi nie mo2e bye mniejsza ni2 5 m2 powierzchni na osobe w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m2 na
osobg w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w § 8 ust.1 nie stosuje sic kryterium dochodowego.

Rozdzial 5

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 5. 1. Najemca mo2e dokonae zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemna zgoda Wejta.

2. Nie zezwala sic na dokonywanie zamiany lokali, gdy w jej wyniku bgdzie przypadalo na osobe mniej

ni2 5 m2 powierzchni lqcznej lokalu.

3. Koszty zwiazane z dokonaniem zamiany ponosza najemcy.

4. Rozliczenia finansowe wynikajace z eksploatacji mieszkan (np. zuZycie wody, energii elektrycznej

i remontu mieszkan) dokonuj4 najemcy w oparciu o protokot sporzadzony przed dokonaniem zamiany
mieszkan.

5. Przy udzielaniu zgody na zamiang na1e2y uwzglgdnie:

1) regulamok oplacania czynszu i innych na1e2noki zwiazanych z najmem,
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2) ewentualnoki korzystania z dodatku mieszkaniowego przy zamianie na wickszy lokal.

Rozdzial 6

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali oraz sposob poddania tych spraw
kontroli spolecznej

§ 6. 1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego zlo2ony w Urzedzie Gminy.

2. Wniosek powinien zawierae:

1) nazwisko i imie, o§wiadczenie o miejscu zamieszkania,

2) stan rodziny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),

3) 2r6dlo dochod6w rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesiecy poprzedzahcych date zlo2enia
wniosku o otrzymanie lokalu,

4) okre§lenie obecnych warunkOw lokalowych,

5) okres na jaki ma bye zawarta umowa najmu,

6) inne warunki motywuj4ce potrzebe najmu,

7) o§wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu.

3. W przypadku wiekszej liczby chctnych do wynajmu tego samego lokalu powoluje sic Komisje
Mieszkaniowq, ktOra rozpatruje wnioski o najem lokalu.

4. Komisje Mieszkaniowq powoluje WOjt w drodze zarz4dzenia w skladzie co najmniej 3 czlonkOw,
w tym przedstawiciela Gminnego 0§rodka Pomocy Spolecznej.

5. Do zadan Komisji na1e2y:

1) opiniowanie wnioskOw o wynajecie lokalu,

2) rozpatrywanie uwag i zastrze2en dotyczqcych wynajmowania lokalu,

3) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczefi zajmowanych przez osoby ubiegahce sic o wynajecie
lokalu.

Rozdzial 7

Zasady postypowania w stosunku do oseb, ktOre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w kt6rego najem nie wystqpily po gmierci najemcy

§ 7. 1. W razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunku do najmu lokalu mop wystpie osoby
bliskie najemcy wymienione w art. § 691 1 Kodeksu Cywilnego.

2. Osoby, ktore nie posiadaj4 tytulu prawnego do lokalu s4 zobowiqzane do jego opuszczenia najp62niej
w ci4gu trzech miesiecy od daty opuszczenia lokalu przez najemce lub po jego §mierci.

3. W przypadku niedotrzymania powy2szego terminu WOjt oprO2ni lokal w postepowaniu s4dowym
obci42aj4c kosztami wynajmujqcego.

Rozdzial 8

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni rdytkowej przekraczaj4cej 80 m2

§ 8. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni powy2ej 80 m2 uprawnieni sq
wnioskodawcy, ktOrych staly dochod gwarantuje pokrycie koszt6w wynajmu lokalu i kt6rych rodzina

sklada sic z co najmniej 7 ()sob.

Rozdzial 9

Postanowienia koricowe

§ 9. W sprawach nie uregulowanych niniejsz4 uchwal4 zastosowanie majq przepisy ustawy z dnia

21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz.1234 z pO. zm.) oraz ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks

Cywilny.
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